Stadtgemeinde Gmiind

A-9853 Gmiind in Kirnten « Hauptplatz 20

A Tel.: 04732/2215 « Fax: 04732/2215-13
e-mail:igmuend@ktn.gde.at

Verordnung

Textlicher Bebauungsplan
aktualisierte Fassung

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Gmind in Karnten vom 22. Méarz 2007, Zahl: 289-
031/3/2005, mit der die Verordnung des Gemeinderates der Stadtgemeinde Gmind vom
28. November 1994, Zahl: 206-031/2/1994 uber den textlichen Bebauungsplan fur das
gesamte Gemeindegebiet gedndert wird.

Aufgrund des § 26 in Verbindung mit 88 13 und 14 des Gemeindeplanungsgesetzes 1995
— K-GplG 1995, LGBI.Nr. 23 in der geltenden Fassung, wird verordnet:

§1
Wirkungsbereich

Diese Verordnung gilt fur alle im Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Gmuind als
Bauland festgelegten Flachen, jedoch werden der unterschiedlichen, baulichen Struktur
des Gemeindegebietes Rechnung tragend unterschiedliche Festlegungen fur folgende
Teilbereiche getroffen:

a) Altstadtbereich, d. i. der Bereich innerhalb der mittelalterlichen Stadtmauer, sowie die
Pongratzenvorstadt und die Untere Vorstadt (siehe Planbeilage).

b) Bauflachen fir den gemeinnttzigen Wohnungsbau.
c) Ubrige Bauflachen.

Durch Teilbebauungsplane kénnen Abweichungen von diesem textlichen Bebauungsplan
festgelegt werden.

§2
MindestgroRe der Baugrundstlicke

A) Altstadtbereich
a) Fur den Bestand an Baugrundsticken, wie er vor Erlassung dieses
Bebauungsplanes gegeben war, gelten keine Mindestgrof3en. Die Bebaubarkeit von
Grundsticken richtet sich nach dem unter § 3 "Bauliche Ausnutzung" genannten
Leitbild.

B) Bauflachen fir den Gemeinnitzigen Wohnungsbau

a) Die Mindestgrol3e des Baugrundstiickes fur Geschof3-Wohnungsbau hat bei offener,
halboffener und geschlossener Bauweise



C)

1)

2000 m2 zu betragen.

b) Fur verdichteten Flachbau (bis zu 2 GescholRen = Atrium- oder Reihenhauser) hat
die Grol3e des Baugrundstiickes fur eine Wohneinheit mindestens

200 m2 zu betragen.

Flachen fur ErschlielBung und ruhenden Verkehr sind zuséatzlich vorzusehen.
c) Bei Bebauung von Baugrundsticken in einer Gro3e ab

3000 m2

mit Geschol3-Wohnungsbau oder verdichteten Flachbau sind Teilbebauungspléne zu
erstellen.

Ubrige Bauflachen

Die Mindestgrofie des Baugrundstiickes hat

a) bei offener Bebauung 400 m2,
b) bei halboffener Bebauung 350 m2 und
c) bei geschlossener Bebauung 250 m2 zu betragen.

d) Die Anforderungen betreffend der Grundstiicksmindestgrof3e nach Absatz C a - ¢
gelten nicht fur jenen Bestand von Baugrundstiicken, welcher bereits vor Erlassung
des Bebauungsplanes gegeben war. Eine Bebauung dieser Grundstiicke richtet sich
nach den Bestimmungen des Flachenwidmungsplanes der Stadtgemeinde Gmund und
den Vorschriften Uber die Abstandsflachen nach 88 4 bis 10 der Karntner
Bauvorschriften 1985, LGBI.Nr. 58.

e) Bei der Berechnung der GroRe von Baugrundsticken nach Absatz C a - ¢ sind
grundsatzlich nur jene Flachen zu bericksichtigen, die als Bauland gewidmet sind. Die
demselben Eigentimer gehérenden Flachen, welche als Grunland gewidmet sind,
konnen sofern sie mit der Baulandwidmung in einem unmittelbaren raumlichen und
sachlichen Zusammenhang stehen, bei der Berechnung des Ausmal3es zugeschlagen
werden.

f) Bei leerstehenden Grundstiicken, die die unter den Punkte a) bis c) angefuhrten
Mindestgréf3e unterschreiten, die jedoch eine Baulandwidmung aufweisen, ist eine
Bebauung unter Einhaltung der sonstigen Bestimmungen des allgemeinen textlichen
Bebauungsplanes mdaglich.

§3
Bauliche Ausnutzung der Baugrundsticke

Die bauliche Ausnutzung des Baugrundstiickes wird durch die Geschol3flachenzahl =
GFZ ausgedrickt. Bei Dachausbauten werden nur die Flachen der Aufenthaltsrdume
(Wohnraume, Schlafriume und dgl.), einschlie3lich deren Umfassungswande den
Geschol3flachen zugezahlt. Bei Gebauden, welche in einem geneigten Baugrundstiick
stehen, ist die Halfte der Gescholiflache des Untergeschol3es in die Berechnung



2)

d)

B)

C)

3
einzubeziehen, soferne der Fufl3boden des darlberliegenden Gescholdes das
naturliche Gelande an der Talseite um mehr als 1,0 m tberragt.

Fur nicht bewohnte Gebaude mit landwirtschaftlicher und gewerblicher Nutzung
werden keine Gescholdflachenzahlen festgelegt. Hier richtet sich die bauliche
Ausnutzung nach den Bestimmungen der Karntner Bauordnung die Abstandsflachen
betreffend und den Abstandsflachen der Karntner Bauvorschriften 1985, ferner nach
den internen Erfordernissen - Fahrzeugverkehr, Grin- und Erholungsflachen.

Altstadtbereich

Fur diesen fast zur Ganze bebauten Bereich werden keine generellen
Geschol3flachenzahlen festgelegt, diese entsprechen dem jeweiligen Bestand.

Bei Baumallinahmen, wie Adaptierung, Um- und Zubauten ist die Erhohung der
Geschof3flachen bis zu 15 % zulassig, wenn das vorrangige Leitbild "Erhaltung des
Ortshildes" nicht gestort wird.

Von der Einschrankung nach Absatz A lit. b sind Ausbauten von bestehenden
DachgeschoRen dann ausgenommen, wenn dadurch weder die bestehende Firsthohe
noch die bestehende Dachneigung verandert werden.

Der Einbau von Belichtungsoffnungen (z.B. Dachflachenfenster, Gaupen) in die
Dachflachen ist gestattet. Dachgaupen diurfen maximal eine Lange von einem Drittel
der Gesamtdachlange aufweisen.

Neubauten als Ersatz fir nicht erhaltenswerte Bausubstanz oder Neubauten auf noch
nicht bebauten Baugrundstiicken sind dem umgebenden Baubestand anzupassen.

Bauflachen fir den gemeinnitzigen Wohnungsbau

a) Geschol3-Wohnungsbau
Die Geschol3flachenzahl darf 0,85
nicht Gbersteigen.

b) Verdichteter Flachbau
Die Geschol3flachenzahl darf 0,6
nicht Gbersteigen.

Ubrige Bauflachen
Die GeschofRflachenzahl darf

a) im Bauland Dorfgebiet und

Bauland-Wohngebiet bei offener Bauweise 0,5,
bei halboffener oder geschlossener Bauweise 0,6
nicht Gberschreiten.

b) Uberschreiten bestehende Baugrundstiicke bereits die GFZ It. C a, so sind
Umbauten in Bauobjekten nur zulassig, wenn dadurch die GeschofR3flachen nicht
vermehrt werden.
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c) Von der Einschrankung nach Absatz C b sind Ausbauten von bestehenden
DachgeschoRen dann ausgenommen, wenn dadurch weder die bestehende Firsthéhe
noch die bestehende Dachneigung veréandert werden.

§4
Bebauungsweise

Als Bebauungsweise ist die offene, halboffene und geschlossene Bebauung zulassig.

85
Anzahl der Geschol3e

A) Altstadtbereich

a) Bei Neubauten als Ersatz nicht erhaltenswerter Bausubstanz entspricht die Anzahl
der GescholRe dem zu erneuernden Bestand.

b) Bei Bebauung noch nicht bebauter Baugrundstiicke sind unter Beachtung der
vorrangigen "Erhaltung des Ortsbildes" max. 3 Geschol3e zuléssig.

B) Bauflachen fir den gemeinnutzigen Wohnungsbau

a) GeschoRwohnungsbau
3 Vollgeschol3e ohne ausgebautes Dach oder
2 VollgescholRe mit ausgebautem Dach

C) Ubrige Bauflachen

a) Im Bauland-Dorfgebiet maximal 2 Vollgeschol3e
b) Im Gbrigen Bauland maximal 3 VollgescholRRe

D) Kellergeschol3

Kellergeschol3e in Hanglagen werden der GescholRanzahl zugerechnet, wenn das
Kellergeschol? talseitig in voller Geschol3hthe Uber das Gelande ragt.

E) Dachgeschol}

Das Dachgeschol3 gilt als Vollgeschol3 wenn die Kniestockh6he (gemessen von der
Oberkante des fertigen FulRbodens bis zur Oberkante der FuR3pfette) 1,00 m
Uberschreitet.

86
Ausmal der Verkehrsflachen

Die nachfolgenden Erfordernisse fur den ruhenden Verkehr gelten fur alle Teilbereiche des
Gemeindegebietes und sind bei der Errichtung von Neu- und Umbauten, sowie bei
Anderung des Verwendungszweckes einzuhalten.

a) Je Wohneinheit sind auf dem Baugrundstick oder in dessen unmittelbarer Nahe 2
PKW-Abstellplatze vorzusehen. Die errechnete Zahl ist auf eine ganze Zahl
aufzurunden.
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Fur Gaststattenbetriebe und bei Fremdenbeherbergung ist je 10 m2 Gastraumflache
und je Gastezimmer ein PKW-Abstellplatz auf dem Baugrundstiick oder in dessen
unmittelbarer Nahe vorzusehen.

Bei Geschaftslokale und Betriebsgebauden ist je 30 m2 Geschéaft-, Biro- und
Werkstéattenflichen je ein PKW-Abstellplatz auf dem Betriebsgrundstiick oder in
dessen unmittelbarer Nahe vorzusehen.

Neu angelegte ErschlieBungsstralen haben eine dem Gelande angepaldte Breite
aufzuweisen, sodald neben den Flachenerfordernissen fir Boschungen, Stitzmauern
und dgl. eine Mindestfahrbahn von 4,5 m und eine Bankettgesamtbreite von 0,5 m
verbleiben.

Bei gemeinnitzigem Wohnungsbau sind aul3er den vorgenannten Erfordernissen fur
PKW-Abstellplatze noch zuséatzliche Abstellflachen fur einspurige Kraftfahrzeuge und
Fahrrader vorzusehen.

Die Grol3e eines PKW-Abstellplatzes hat mindestens 2,30 x 4,50 m zu betragen.

87
Baulinien

Altstadtbereich

Die Baulinien entlang 6ffentlicher StraRen sind durch den Baubestand vorgegeben. Bei
Errichtung von Neubauten als Ersatz fir nicht erhaltenswerte Bausubstanz oder auf
noch nicht bebauten Baugrundstiicken sind die vorgegebenen Baulinien einzuhalten,
um Stral3en- und Platzraume ungestort zu erhalten.

Bauflachen fir den gemeinnitzigen Wohnungsbau
Ubrige Bauflachen

a) Die Baulinien entlang offentlicher StrafRen sind anlaB3lich der Bauverhandlung
festzulegen. Bei Garagen hat der Mindestabstand zwischen der Garagentir und der
garagenseitigen Strallenaul3enkante, gemessen an der Zufahrtsachse, 5 m zu
betragen.

b) Die Behotrde kann in Ausnahmefallen, welche sich durch eine bestehende
Bebauung ergeben und mit Bertcksichtigung der Verkehrsbelastung der
ErschlielBungsstral3e, den Mindestabstand der Garage von der Stral3enaulienkante
reduzieren.

c) Bei Nebengebauden, die keine Wohnraume und Feuerstellen aufweisen, sowie bei
sonstigen baulichen Anlagen darf bis zu einer Maximalhéhe von 3,0 Metern Uber dem
Gelande des Anrainers und einer Geschol3flache von maximal 40 m2 die Baulinie
direkt an der Anrainergrundstiicksgrenze verlaufen. Dachvorspringe und sonstige
Vorbauten missen jedoch in jedem Fall auf Eigengrund zu liegen kommen. Die Lange
des Baukoérpers entlang einer Grundstiicksgrenze darf maximal 6 m betragen.

d) Fur die Ubrigen Baulinien gelten die Bestimmungen des 8 4 der Karntner
Bauvorschriften, LGBI.Nr. 58/1985, in der geltenden Fassung, sinngemaf.
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§8
Grinanlagen

Bei gemeinniutzigen Wohnbauvorhaben (GeschoRwohnungsbau) sind 30 % der
Grundsticksflache als zusammenhangende Griunflache zu gestalten.

89
Inkrafttreten

Die Anderungen des Bebauungsplanes werden mit Ablauf des Tages der Kundmachung
seiner Genehmigung durch die Bezirkshauptmannschaft Spittal an der Drau im amtlichen
Verkindblatt des Landes Kéarnten wirksam.

§ 10
AulRerkraftsetzung

Mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung des Gemeinderates der
Stadtgemeinde Gmind vom 16.03.1993, Zahl: 38-031/3/1993, mit der ein Bebauungsplan
fur das gesamte Gemeindegebiet von Gmind erlassen wurde, aul3er Kratft.

Fur den Gemeinderat:
Der Burgermeister:

Josef Jury
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